
 
 

                                                                                          
Vrz osnova na ~len 99 stav 1 alineja 1 od Zakonot za grade`no zemji{te ("Slu`ben vesnik 
na Republika Makedonija" br.15/15, 98/15, 193/15, 226/15, 31/16, 142/16, 190/16 i ("Slu`ben 
vesnik na Republika Severna Makedonija" br.275/19), na predlog na Gradona~alnikot, 
Sovetot na Op{tina Kratovo na sednicata odr`ana na den 21.07.2021 godina ja donese 
slednata 
 

P R O G R A M A  
ZA RABOTA VO OBLASTA NA RASPOLAGAWETO  SO GRADE@NO  

ZEMJI[ TE  VO SOPSTVENOST NA REPUBLIKA SEVERNA  
MAKEDONIJA NA PODRA^JETO NA OP[ TINA  

KRATOVO ZA 2021 GODINA  
 

Sodr`ina na Programata: 
Voved 
* Op{t del 
* A) Prostoren opfat i predmet na Programata 
* B) Osnovi za izrabotka na Programata 
 - Zakonski osnov 
 - Osnovni planski dokumenti 
 
1. Celi na Programata 
*Op{ti celi na Programata 
*Konkretni celi na Programata po naseleni mesta,urbani blokovi i lokaliteti 
 
2. Obem i pregled na grade`no zemji{te {to e predmet na Programata 
*Lista na grade`ni parceli {to }e bidat predmet na menaxirawe vo toa naseleno 
mesto/lokalitet 
*Grafi~ki prilog so odbele`ani grade`ni parceli {to }e bidat predmet na menaxirawe 
vo toa naseleno mesto/lokalitet 
*Detalen pregled na grade`ni parceli {to }e bidat predmet na otu|uvawe po pat na javno 
naddavawe odnosno (grupirani po predvidena aktivnost) 
a.Grade`ni parceli {to }e bidat predmet na otu|uvawe po pat na javno naddavawe 
b.Grade`ni parceli {to }e bidat predmet na otu|uvawe po pat na neposredna spogodba 
  

VOVED: 
            Op{t del 
 

So donesuvawe na noviot Zakon za grade`no zemji{te(Slu`ben vesnik na Republika 
Makedonija br. 15/15, 98/15, 193/15, 226/15, 31/16, 142/16, 190/16 i (Slu`ben vesnik na 
Republika Severna Makedonija br.275/19), grade`noto zemji{te mo`e da bide sopstvenost 
na Republika Severna Makedonija, op{tinite, op{tinite vo gradot Skopje i gradot 
Skopje,doma{ni i stranski pravni i fizi~ki lica. 

Sopstvenosta na grade`noto zemji{te sozdava prava i obvrski.Sopstvenosta na 
grade`noto zemji{te vklu~uva i pravo na gradewe na zemji{teto. Odluka za steknuvawe na 
sopstvenost na grade`noto zemji{te za op{tinite, op{tinite vo gradot Skopje i gradot 
Skopje donesuva sovetot. 

Sopstvenosta na op{tinite im gi ovozmo`uva slednite prava: pravo na gradewe, 
pravo na koristewe, prenesuvawe na pravoto na gradewe na drugi lica i otu|uvawe na 
grade`noto zemji{te. 

So grade`noto zemji{te sopstvenost na Republika Severna Makedonija upravuva 
Vladata na Republika Severna Makedonija. 
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Grade`noto zemji{te nameneto za op{ta upotreba mo`at da go koristat site pravni 
i fizi~ki lica, op{tinite, op{tinite vo gradot Skopje i gradot Skopje.  

Pravoto na koristewe Vladata na Republika Severna Makedonija mo`e da go 
prenese na op{tinite. 

Sopstvenosta na grade`noto zemji{te ja opfa}a negovata povr{ina i se ona {to e 
so nego trajno povrzano, a se nao|a nad ili pod povr{inata. 

Grade`noto zemji{te e dobro od op{t interes za Republika Severna Makedonija, a 
ureduvaweto na grade`noto zemji{te e od javen interes. 

Grade`noto zemji{te mo`e da bide izgradeno i neizgradeno, uredeno i neuredeno. 
Izgradeno grade`no zemji{te e zemji{te na koe e izgraden objekt od traen karakter i 
zemji{teto {to slu`i za redovna upotreba na objektot vo granici na grade`nata parcela. 

Uredeno grade`no zemji{te e zemji{te opremeno so komunalna infrastruktura, 
dodeka neuredeno e zemji{te na koe nema izgradeno komunalna infrastruktura. 

Grade`no zemji{te e zemji{te koe e planirano so urbanisti~ki plan ili 
urbanisti~ko planska dokumentacija. 

Grade`na parcela e del od grade`noto zemji{te ~ii granici se utvrdeni so 
urbanisti~ki plan ili urbanisti~ko planska dokumentacija i mo`e da se sostoi od edna, 
od del ili od pove}e katastarski parceli. 

Objekt od traen karakter e objekt izgraden so dokumentacija (odobrenie) i zaveden 
vo javnite knigi za nedvi`nosti. 

Objekt od vremen karakter e objekt postaven so odobrenie za postavuvawe do 
realizacija na urbanisti~ki plan ili urbanisti~ka dokumentacija. Vremenite objekti ne 
se del od grade`noto zemji{te i vrz osnova na niv ne mo`e da se stekne sopstvenost na 
grade`noto zemji{te. 

Infrastrukturen objekt e podzemna ili nadzemna gradba za instalacii od 
komunalnata infrastruktura. 

Prometot so grade`noto zemji{te e sloboden. 
Grade`noto zemji{te sopstvenost na Republika Severna Makedonija mo`e da se 

otu|i, dade na koristewe (koncesija ili javno privatno partnerstvo), dade pod dolgotraen 
zakup, razmenuva ili da se vostanovat na nego drugi stvarni prava. 
 
            A)Prostoren opfat i predmet na Programata 
 Predmet na Programata e upravuvawe so grade`no zemji{te vo sopstvenost na 
Republika Severna Makedonija koe se nao|a na teritorijata na op{tina 
Kratovo,definirana spored teritorijalnata organizacija na Republika Severna 
Makedonija za vreme na kalendarska 2021 godina. 
 Za da mo`e da se vr{i otu|uvawe, davawe pod zakup na grade`noto zemji{te 
potrebno e da se izraboti mapa na dr`avnoto grade`no zemji{te vo op{tinata so site 
numeri~ki podatoci za istoto. 
 Va`en faktor vo ovaa postapka e i kategorijata urbanisti~ki plan,odnosno 
urbanisti~kite planovi vrz osnova na koi mo`e da se izdade odobrenie za gradewe. 
 Vo Programata se predviduva predmet na menaxirawe so grade`noto zemji{te vo 
sopstvenost na Republika Severna Makedonija da bidat grade`nite parceli {to se 
nao|aat na teritoriite na slednite naseleni mesta i lokaliteti: 
Kratovo,Blizanci,Vakuf,GornoKratovo,Dimonce,Emirica,@eleznica,@ivalevo,Kavrak,
Ketenovo,Kne`evo,Kojkovo,Kowuh,Krilatica,Kuklica,Kunovo,Lukovo,Mu{kovo,Ne`ilov
o,Penda},Prikovci,Sekulica,Stracin,Tala{manci,Tatomir,Topolovi},Trnovac,Turalevo
,Filipovci,[ legovo i [ opsko Rudare. 
 
            B)Osnovi za izrabotka na Programata 
  Zakonski osnov 
 Zakonski osnov na Programata za upravuvawe so grade`no zemji{te se: Zakon za 
Lokalna samouprava ("Slu`ben vesnik na Republika Makedonija" br.5/02), Zakon za 
grade`no zemji{te ("Slu`ben vesnik na Republika Makedonija" br. 15/15, 98/15, 193/15, 
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226/15, 31/16, 142/16, 190/16 i ("Slu`ben vesnik na Republika Severna Makedonija"  
br.275/19) i ~len 36 stav 1 to~ka 15 i ~len 62 od Statutot na Op{tina Kratovo ("Slu`ben 
Glasnik na Op{tina Kratovo" br.6/2006). 
 
Osnovni planski dokumenti  

Drugi dokumenti potrebni za izrabotka na Programata se slednite strate{ki, 
razvojni i planski dokumenti doneseni na lokalno nivo: 

-Strate{ki plan za lokalen ekonomski razvoj na op{tina Kratovo za planski 
period od 2006 do 2010 godina vo pogled na slednite strate{ki celi: 

 -Podr{ka za razvoj na mali sredni pretprijatija 
 -Privlekuvawe na novi investicii vo op{tinata 
 -Razvoj na organsko zemjodelsko proizvodstvo 
 -Industrijalizacija na {umskiot resurs 
 -Razvoj na sto~arstvoto 
 -Restavracija i adaptacija na postoe~kite kulturno istoriski spomenici 
 -Razvoj na kvalitetna i konkurentna turisti~ka ponuda 
 -Regionalna podr{ka za razvoj na turizmot 
 -Razvoj na sportsko i kulturno `iveewe 
 -Razvoj na lokalnata i regionalnata patna i komunalna infrastruktura 
 -Lokalnata samouprava efektiven servis na gra|anite 
 -Podr{ka za otvarawe na edukativen centar za drugo obrazovanie 
 -Podr{ka i zajaknuvawe na NVO sektorot  

-Proekt za lokalen ekonomski razvoj-Profil na Op{tina Kratovo 
-Lokalen akcionen plan za `ivotna sredina (LEAP), za op{tina Kratovo za 

planski period od 2008-2014 godina 
 -Tematska oblast po~va i iskoristuvawe na zemji{teto 
 -Tematska oblast otpad, priroda, voda, vozduh 

Generalen urbanisti~ki plan na grad Kratovo 2002-2012 godina,osobeno vo pogled 
na realizacija na nasokite za razvoj  na planot, optimalnite re{enija za 
organizacija na osnovnite funkcii imajki gi vo predvid prirodnite pogodnosti i 
ograni~uvawa i sozdadeniot materijalen fond. 

Izmena i dopolna na Generalen urbanisti~ki plan za del od Urbana edinica 
2 Blok 8 Kratovo 

Urbanisti~ki plan za selo Vakuf,Urban blok 3   
Izmena i dopolnuvawe na urbanisti~ki plan za selo Vakuf, Urban blok 2.1, 

SPA Centar Kratovo, sportsko rekreativen i bawski centar 
Detalen Urbanisti~ki Plan za del od Urban edinica 2, del od Urban blok 4 
Detalen urbanisti~ki plan za del od Urbana edinica 1, del od Urban blok 2 
Detalen urbanisti~ki plan za del od blok 10 m.v.Okmena 
Detalen urbanisti~ki plan za del od U.E.1, del od urban blok 3,m.v.Pod kamen 
Detalen urbanisti~ki plan za del od U.E.2 del od blok 5 m.v.ul.Nikola Tesla 
Programa za izrabotka na urbanisti~ki planovi na op{tina Kratovo za 2021 

godina 
Plan i programa za upravuvawe so otpad 2011-2016 godina 
Programa za energetska efikasnost na op{tina Kratovo za period od 2012-

2014 godina vo pogled na podobruvawe na elektroenergetskata infrastruktura, 
namaluvawe na potro{uva~kata na elektri~na energija za javno osvetluvawe, 
podobruvawe na lokalnata ekonomija i namaluvawe na buxetskite tro{oci kako i 
za{tita na `ivotnata sredina preku namaluvawe na emisiite na gasovite od 
efektot na staklena gradina. 
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            1.Celi na Programata 
Op{ti celi na Programata 
Obezbeduvawe na uslovi za socio-ekonomski razvoj na op{tinata preku pravewe 

prostorni uslovi za razvoj.  
 

Konkretni celi na Programata po naseleni mesta,urbani blokovi i lokaliteti 
 Zainteresiranite gra|ani za izgradba na sopstveni prostori za obavuvawe na 
dejnost mo`at da ja realiziraat svojata potreba, a so toa da pridonesat za razvoj na 
naselenoto mesto/lokalitet, koristewe na lokalnite resursi, vrabotuvawe na lica, 
obezbeduvawe na podobri uslovi za `iveewe. 
 
            2.Obem i pregled na grade`no zemji{te {to e predmet na Programata 

Grafi~ki prilog so parceli {to }e bidat predmet na menaxirawe vo naseleno 
mesto/lokalitet, identifikuvani so broj na grade`nite parceli 

Detalen pregled na grade`ni parceli (po naseleno mesto i po urbanisti~ki plan) 
 

A.Grade`ni parceli {to }e bidat predmet na otu|uvawe po pat na javno naddavawe 
 

Tabela A                 GRADE@NI PARCELI [ TO ] E BIDAT PREDMET NA OTU\ UVAWE PO PAT NA JAVNO 
NADDAVAWE 

Grade`ni parceli od Izmena i dopolnuvawe na Urbanisti~ki plan za selo Vakuf,Urban blok 2.1 SPA Centar Kratovo 
Re
d 

en 
br
oj 
 

Broj na 
grade`n

a 
parcela 

Broj 
na 

katas
tarsk

a 
parce
la,KO 
Vaku

f 

Povr{i
na na 

grade`n
a 

parcela
(m2) 

Klasa na 
namena 

Povr{i
na za 

gradba(
m2) 

Bruto 
razviena 
povr{in

a(m2) 

Visin
a do 

venec
(m) 

Katn
ost 

Kompatibiln
i klasi na 

namena 

Po~e
tna/ 
utvr
dena 
cena 
pom2 

Vkup
na 

po~e
tna/u
tvrd
ena 

cena 

1 GP br.1 1331/3 9,730,53 A4-vremeno 
smestuvawe 

6.198.45 18.595.35 14 P+2 V2-zdravstvo 
i socijalna 

za{tita(baw
i so 

smestuva~ki 
kapacitet do 

30% 

/ / 

2 GP br.2 1331/4 12,135,0
0 

A4-vremeno 
smestuvawe 

7,805.04 23,415 14 P+2 V2-zdravstvo 
i socijalna 

za{tita(baw
i so 

smestuva~ki 
kapacitet do 

30% 

/ / 

3 GP br.3 1331/5 12,983.5
8 

A4-vremeno 
smestuvawe 

8,303.89 24,911 14 P+2 V2-zdravstvo 
i socijalna 

za{tita(baw
i so 

smestuva~ki 
kapacitet do 

30% 

/ / 

4 GP br.4 1331/6 24,345.6
9 

B5-
hotelski 

kompleksi 

15,906.4
9 

79,532.45 21 P+4 B1,B2,B3,B4, 
B6,V2,V3 i D3 

do 40% 

  

5 GP br.6 1331/7 9,492.59 D3-sport i 
rekreacija(

zatvoren 
olimpiski 

bazen) 

5,167.81 10,335.62 15 P+1 B1-mali 
komercijalni 

dejnosti do 
10% i B6-
gradbi za 
sobiri do 

30% 

/ / 
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6 GP br.7 1331/8 9,532.52 D3-sport i 
rekreacija 

5,623.12 5,623.12 6 P B1-mali 
komercijalni 

dejnosti do 
10% i B6-
gradbi za 
sobiri do 

30% 

  

GRADE@NI PARCELI OD DETALEN URBANISTI^KI PLAN ZA DEL OD URBANA 
EDINICA 1,DEL OD URBAN BLOK 2 KRATOVO 

 
 

7 GP 
br.2.59 

K.P.3
689,36
90,369
1,3922
/13 i 

3935/2 

1,656.57 B5-
hotelski 
kompleks 

887.00 3548 13.6 P+3 B1,B2,B3 i D1 / / 

 
 Tabela so slednite informacii: 
 -Broj na grade`na parcela 
 -Broj na katastarska parcela 
 -Vkupna povr{ina na grade`na parcela 
 -Namena na zemji{teto(osnovna klasa) 
 -Povr{ina za gradba 
 -Bruto razviena povr{ina 
 -Maksimalna dozvolena visina do venec 
 -Katnost na objektot 
 -Po~etna/utvrdena cena po metar kvadraten i 
 -Vkupna po~etna/utvrdena cena 
 
            Propi{uvawe na uslovite za naddavawe 
 Postapkata za otu|uvawe ili davawe pod dolgotraen zakup na grade`no zemji{te 
sopstvenost na Republika Severna Makedonija po pat na javno naddavawe se sproveduva 
soglasno odredbite od Zakonot za grade`no zemji{te i toa od ~len 47 do ~len 64.Javnoto 
naddavawe e elektronsko so predhodno dadena objava vo dva dnevni vesnika koi se 
izdavaat na makedonski jazik, a izleguvaat najmalku tri meseci pred denot na 
objavuvaweto na objavata. 
 Internet stranicata na koja }e se vr{i javnoto naddavawe 
glasi:www.gradeznozemjiste.mk 
 
             3.Procenka na finansiskite srestva potrebni za realizacija na Programata 
 Finansiskite srestva potrebni za realizacija na programata se sostojat od zbir 
na procenetite finansiski srestva potrebni za realizirawe na slednite aktivnosti: 
 -tro{oci po osnov na administrirawe na postapkite za otu|uvawe, odnosno 
davawe pod zakup na grade`noto zemji{te, 
 -tro{oci po osnov na eksproprijacija, 
 -tro{oci po osnov na kupuvawe na grade`no zemji{te od fizi~ki i pravni lica,i 
 -tro{oci za promovirawe,odnosno reklamirawe na grade`nite lokacii {to }e 
bidat predmet na otu|uvawe, odnosno davawe pod zakup na grade`noto zemji{te. 
 
            4.Preodni i zavr{ni odredbi 
 -Programata za rabota vo oblasta na raspolagaweto so grade`no zemji{te vo 
sopstvenost na Republika Severna Makedonija na podra~jeto na op{tina Kratovo za 
2021 godina ja usvojuva Sovetot na op{tinata. 
 -Programata mo`e da se izmenuva i dopolnuva na na~in i postapka ista po koja i 
se donesuva. 
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 -Za sproveduvawe na ovaa Programa e nadle`en Gradona~alnikot na op{tina 
Kratovo. 
 -Programata za rabota vo oblasta na raspolagaweto so grade`no zemji{te vo 
sopstvenost na Republika Severna Makedonija na podra~jeto na op{tina Kratovo za 
2021 godina vleguva vo sila so objavuvaweto vo "Slu`ben Glasnik na op{tina Kratovo". 
 
 
             Br.09-916/1                                                                                        Pretsedatel 
             21.07.2021godina                                                          na Sovetot na op{tina Kratovo 
             Kratovo                                                                                      Slobodan Postolov                                                                                                                                                                                                                                                                          
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